Priloha 2: Vzor Kupni smlouvy

KUPNi SMLOUVA
o prodeji nemovitosti

Obec Béstovice,

se sidlem Béstovice 55, 565 01 Chocen,

IC: 00856606, zastoupené starostkou Denisou Balagovou,
bankovni spojeni: 8532160247/0100,

dale jen ,,prodavajici* na stran¢ jedné

a

Pan/Pani

jméno a prijmeni,

datum narozeni,

trvale bytem,

dale jen ,,kupujici® na strané druhé

prodavajici a kupujici dale spolecné oznaceni také jen jako ,,smluvni strany" ¢i ,,strany", neni-li tieba uzit
konkrétniho oznaceni kazdé z nich, uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2079
a nasl. Zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik (dale jen ,,obcansky zakonik"), tuto kupni smlouvu (dale jen

,smlouva'")
Clanek I.
Prohlaseni strany prodavajici
1. Prodavajici je vyluénym vlastnikem pozemku: pozemkové parcely €. 111/1 - trvaly travni porost

2.

3.

o pivodni vyméfe 5584m?, 111/3 - trvaly travni porost o pivodni vyméfe 348m?, 743/1 - zahrada
o pivodni vyméie 232m?, 108/3 - zahrada o plivodni vyméie 147 m?, v obci a k.. Bé&stovice.
Nemovitosti jsou zapsany v katastru nemovitosti u Katastralniho tfadu pro Pardubicky kraj, Katastralni
pracovisté Usti nad Orlici na listu vlastnictvi 10001 pro obec a katastralni uzemi Béstovice (dale téz
jako ,,predmét prrevodu).
Clanek II.
Piedmét smlouvy

Geometrickym planem ¢. 532-24/2025, vyhotovenym a ovéfenym Ing. Milosem M¢ékotou, opravnénym
zemémetickym inZenyrem ¢. pol. 130, dne 3.3.2025, jehoz souhlas s ocislovanim parcel potvrdil
Katastralni Gfad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Usti nad Orlici dne 19.3.2025 pod ¢islem
PGP 524/2025-611 byl:
z pozemku p.p.¢. 111/1 travni porost v k.. B&stovice o ptivodni vyméie 5584 m*:
a. nové oddélen pozemek p.p.¢. 111/21, travni porost, 0 vymére 1078 m?;
b. noveé oddélen pozemek p.p.¢. 111/22, travni porost, 0 vyméie 1078 m?;
c. nové oddélen pozemek p.p.¢. 111/20, travni porost, 0 vyméFe 1223 m?;
d. nové oddélen pozemek p.p.¢. 111/1, travni porost, 0 vyméFe 1189 m?;
e. nové oddélen pozemek p.p.¢. 111/3, travni porost, 0 vyméFe 1138 m?;
z pozemku p.p.¢. 743/1, zahrada v k.. Bé&stovice o piivodni vyméie 232 m?:
a. noveé oddélen pozemek p.p.¢. 743/5, zahrada, o vyméie 13 m?;
b. nové oddélen pozemek p.p.¢. 743/4, zahrada, o vyméFe 47 m?;
z pozemku p.p.¢. 108/3, zahrada v k.u. Béstovice o ptivodni vymé&fe 147m?
a. nové oddélen pozemek p.p.¢.108/3, zahrada o vyméie 133 m?.
Geometricky plan €. 532-24/2025 je nedilnou soucasti této kupni smlouvy (dale téZ jen ,,geometricky
plan‘).

Prodavajici touto smlouvou prodava kupujicimu predmét prevodu vcetné vSech soucasti



a prisluSenstvi a zavazuje se umoznit kupujicimu nabyt k predmétu pievodu vlastnické pravo, a kupujici se
zavazuje predmét prevodu prevzit a zaplatit proddvajicimu kupni cenu sjednanou v ¢lanku III. odstavec 1.
této smlouvy nize. Kupujici nabyva predmét prevodu s veSkerymi soucastmi a veSkerym ptislusenstvim do
svého vyluéného vlastnictvi.
4) Smluvni strany se zaroven s touto smlouvou zavazuji podepsat i navrh na vklad vlastnického prava
k pfedmétu prevodu dle této smlouvy do katastru nemovitosti.

Clanek I11.
Kupni cena a jeji splatnost
1. Kupujici se zavazuje zaplatit prodavajicimu za predmét prevodu celkovou kupni cenu ve vysi
xxx xxx K¢ (slovy: xxx xxx xxx xxx xxx xxx korun ¢eskvch).
2. Kupni cena bude vypotadana nasledovné:
a) ¢astka ve vysi 50 000 K¢ (slovy: padesat tisic korun ¢eskych), byla kupujicim jiz uhrazena jako jistina
do ptihlaseného zaméru na prodej pozemku;
b) zbytek kupni ceny ve vysi xxx xxx K¢ (slovy: xxx xxx xxx xxx Xxxx xxx korun ¢eskych) se kupujici
zavazuje uhradit prodavajicimu nejpozdéji do 15 dnii ode dne uzavieni této smlouvy na ucet
prodavajiciho uvedeného v zahlavi této smlouvy, variabilni symbol rodné ¢islo kupujiciho.
3. V pripad¢ prodleni s uhradou zbyvajici ¢asti kupni ceny podle piedchoziho bodu b) del§iho nez 30 dnu je

prodavajici opravnén od této smlouvy odstoupit a po kupujicim pozadovat smluvni pokutu ve vysi 50 000 K¢
(slovy: padesat tisic korun ¢eskych). Smluvni strany si ujednaly, ze ust. § 2051 zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského
zakona, se podle vzadjemné dohody ucastnikli nepouzije. Dale se smluvni strany dohodly, Ze obec Béstovice je
opravnéna zapocist si na smluvni pokutu jiz uhrazenou ¢ast kupni ceny sjednané v ¢l. I1I této smlouvy.

Clanek IV.
Prohlaseni smluvnich stran
1. Prodavajici dale prohlasuje, ze
1. 1. na pfedmétu prevodu nevaznou zadné pravni zavady, dluhy, zastavni prava, pravo najmu ¢i jina
prava ¢i povinnosti, ktera by kupujicimu jakkoliv zté€zovala nebo znemoznovala vykon jeho vlastnického
prava, vécnych biemen;
1. 2. je opravnén tuto smlouvu uzavtit a fadné plnit zavazky v ni obsazené;
1. 3. neni Zadnym zplisobem omezen v dispozici s pfedmétem pievodu.

2. Kupujici prohlasuje, ze:

2. 1. mu nejsou znamy zadné okolnosti, které¢ by branily pievodu vlastnického prava k predmétu prevodu
na jeho osobu;

2. 2. mu neni znamo, ze by vii¢i ni bylo vedeno nebo zahajeno jakékoliv soudni, spravni nebo jiné fizeni
vcetné exekucniho, které by mélo nebo mohlo mit za nasledek omezeni moznosti nabyti predmétu
prevodu;

2. 3. timto udé€luje prodavajicimu souhlas se zpracovanim svych osobnich udajt za ucelem vyhotoveni
této kupni smlouvy.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud se jakakoliv prohlaSeni ¢i ujiSténi obsazené v odst. 1 nebo 2 tohoto
¢lanku ukézou nebo se stanou nepravdivymi, ma opravnénd strana narok pozadovat ndhradu skody, ktera
v dusledku takového prohlaseni vznikla nebo uvedeni takové skutecnosti do souladu s ujisSténimi a tvrzenimi
v tomto ¢lanku uvedenymi, ptipadné od této smlouvy jednostranné odstoupit.

4. Prodavajici prohlasuje, Ze k pfedmétu pievodu je vybudovana komunikace s vefejnym osvétlenim.

5. Kupujici se zavazuje, ze na predmétu pievodu zahji nejpozdé€ji do tii let od podpisu této smlouvy vystavbu
rodinného domku. Smluvni strany ¢ini nespornym, ze zahajenim vystavby se rozumi ukoncené zhotoveni
zakladové desky stavby dle platného stavebniho povoleni. Pokud nebude splnéna predné sjednana podminka,
muze prodavajici (obec Béstovice) odstoupit od této smlouvy a pozadovat po kupujicim smluvni pokutu ve
vys$i 50 000 K¢ (slovy: padesat tisic korun ¢eskych). Smluvni strany si ujednaly, Ze ust. § 2051 zak. ¢. 89/2012
Sb., ob¢anského zakona, se podle vzajemné dohody ucastniki nepouzije. Dale se smluvni strany dohodly, Ze

0.



obec Béstovice je opravnéna zapocist si smluvni pokutu oproti uhrazené ¢asti kupni ceny sjednané v ¢l. 111
bodu 2., pismeno a) této smlouvy. Kupujici se zavazuje, ze nejpozdéji do 3 mésici po odstoupeni
prodavajiciho od této smlouvy prevede predmét prevodu zpét na obec Béstovice za kupni cenu ve vysi xxx
xxx K¢ (slovy: xxx xxx xxX XxX XxX Xxx korun ¢eskych) - (stejnd jako kupni cena, bod III. 1.), od které bude
odectena, v piipadé jednostranného zapocteni ze strany obce Béstovice, ¢astka ve vysi 50 000 K¢ (slovy:
padesat tisic korun ¢eskych).

Predmétnad nemovitost nesmi byt pii odstoupeni od smlouvy zatizena zadnymi pradvy a povinnostmi vici
tretim osobam, které by omezovaly prodavajiciho na jeho vlastnickych pravech nebo se musi kupujici
prodavajicimu smluvné zavazat, Ze tato prava a povinnosti budou odstranény. V piipad¢ prav a povinnosti
kupujiciho vuci tfetim osobam na predmétné nemovitosti, které nelze odstranit, bude o hodnotu
neodstranitelnych vad na pfedmétné nemovitosti snizena vracejici se kupni cena.

6. Na zaklad¢ dohody ucastnikii této kupni smlouvy se kupujici zavazuje realizovat na predmétu pievodu dle
této kupni smlouvy vystavbu rodinného domu a tuto vystavbu dokoncit a jeji zapis v katastru nemovitosti
provést nejpozdéji do Sesti let od podpisu této smlouvy; v této lhut¢ se kupujici zavazuje piedlozit
prodavajicimu kopii listu vlastnictvi, v némz bude zapsana stavba rodinného domu na predmétu prevodu
nebo jeho ¢asti.

7. Pro ptipad prodleni s dokon¢enim vystavby se kupujici zavazuje uhradit prodavajicimu jednorazovou smluvni

pokutu ve vysi 500 K¢ (slovy: pét set korun ¢eskych) za kazdy i zapocaty den prodleni zapisu rodinného
domu v katastru nemovitosti, splatnou do 30 kalendainich dnti ode dne jejiho vyuctovani ze strany
prodavajiciho. Smluvni strany si ujednaly, Ze ustanoveni § 2051 zak. ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakona, se
podle vzajemné dohody ucastniki nepouzije. Kupujici mize pisemné pozadat prodavajiciho o prominuti
smluvni pokuty pred koncem Sestileté lhlty, pficemz zadost musi byt prodavajicimu doruc¢ena nejpozdéji 90
dni pied jejim uplynutim. Zadost o prominuti smluvni pokuty musi obsahovat relevantni diivody. Posouzeni
zadosti a piipadné vyhovéni je plné v dispozici prodavajiciho.
Pfedné sjednanou smluvni pokutu se kupujici zavazuje uhradit prodavajicimu i v ptipadé, Ze v mezidobi od
podpisu této smlouvy do data dokonceni vystavby predmét pievodu dle této smlouvy zcizi (to vSe dale jen
»prevod na tfeti osobu"). Zcizenim se rozumi zejména pievod, dar na tfeti osobu, pfipadn€ smeéna s tieti
osobou. Pro tento pfipad se kupujici zavazuje prodavajicimu pisemné oznamit, ze predmeét ptevodu dle této
smlouvy prevedl na tfeti osobu, a to nejpozdéji do 10 kalendainich dnti ode dne doruceni vyrozumeéni od
katastralniho titadu o povoleni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti kupujicimu. Kupujici se v
takovém ptipad¢ zavazuje uhradit na ucet prodavajiciho jednordzovou smluvni pokutu ve vysi 365 000 K¢
(slovy: tfi sta Sedesat pét tisic korun Ceskych), splatnou do 30 kalendarnich dnti ode dne jejiho vyuctovani ze
strany prodavajiciho. Prodavajici se v tomto ptipad¢€ zavazuje, ze dokonci-li téeti osoba, ktera nabude predmét
ptevodu dle této smlouvy od kupujiciho, vystavbu fadn€ v terminu stanoveném touto smlouvou, vrati ¢astku
365 000 K¢ (slovy: tfi sta Sedesat pét tisic korun ceskych), bez uroki kupujicimu, a to ve lhité do 180 dnti
ode dne predani kopie listu vlastnictvi, v némz bude zapsana stavba rodinného domu na pfedmétu ptevodu
nebo jeho Casti.

Clanek V.

Predani a uZivani nemovitosti
1. Kupujici prohlasuje, Ze se seznamil se stavem piedmétu prevodu, jakoz i s pristupem k nému jiz pted podpisem
této smlouvy a v tomto stavu predmét prevodu piebira, jak stoji a lezi.
2. Pfedmét prevodu bude kupujicimu predan do 30 dnii od zaplaceni celé kupni ceny na ucet prodavajiciho. Po
uhrazeni celé ¢astky budou kupujicimu ptedany veskeré podklady nutné pro zépis pozemku do Katastru.
3. Kupujici se zavazuje do jednoho roku od zéapisu stavby do katastru nemovitosti prihlésit se k trvalému pobytu
na adrese nové pfidélen¢ho ¢. p. Pokud tak kupujici neucini, zaplati prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi
50 000 K¢ (slovy: padesat tisic korun ¢eskych) za kazdy cely rok prodleni, a to do 30 dnti od uplynuti kazdého
roku od zapisu stavby do KN.



Clanek VI.

Pi‘evod vlastnického prava, Uhrada dani a poplatki
1. Vlastnickeé prévo k ptedmétu pifevodu nabyva kupujici vkladem do katastru nemovitosti.
2. Smluvni strany se dohodly, ze névrh na zahéjeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava do katastru
nemovitosti podle této smlouvy doruci pfislusnému Katastralnimu ufadu prodévajici, a to nejpozdéeji do 30 dnt
od uhrazeni celé kupni ceny kupujicim.
3. V ptipade, ze katastralni ufad zamitne, a to z jakéhokoliv divodu, navrh na povoleni vkladu vlastnického
prava strany kupujiciho k predmétu pievodu dle této smlouvy do katastru nemovitosti, zavazuji se smluvni strany
poskytnout si vzajemn¢ sou¢innost, aby v takovém piipadé doslo k odstranéni piislusnych vad, event. k uzavieni
nové kupni smlouvy, a to nejpozdéji do jednoho mesice od pravni moci zamitavého rozhodnuti katastralniho
ufadu. Pro piipad, Ze néktera ze smluvnich stran nesplni povinnost vyplyvajici z tohoto bodu této smlouvy,
sjednaly si smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 2 % z kupni ceny.
4. Kupujici se zavazuje, ze poda danové pfiznani k dani z nemovitych véci na mistné piislusny financni ttad,
kde zohledni zmény z této smlouvy.
5. Poplatek za provedeni vkladu do KN hradi kupujici.

Clanek VIL

Zavérecna ustanoveni
1. Ma se za to, ze veSkeré pisemnosti budou zaslany Gc¢astnikiim na adresy, jez jsou uvedeny v zahlavi této
smlouvy jako doru¢ovaci adresy. Pro doruceni plati ust. § 573 ob¢anského zakoniku.
2. Tato smlouva, jakoz i prava a povinnosti vzniklé na zaklad¢ této smlouvy nebo v souvislosti s ni, se fidi
obc¢anskym zakonikem.
3. Tato smlouva piedstavuje Gplnou dohodu smluvnich stran o pfedmétu této smlouvy a nahrazuje veskera
predesla ujednani smluvnich stran ustni i pisemna. Veskeré zmény ¢i doplnéni této smlouvy lze provést jen
formou pisemnych vzestupné ¢islovanych dodatki podepsanych obéma smluvnimi stranami, které budou
nedilnou soucasti této smlouvy.
4. Tato smlouva je uzaviena ve Ctyfech vyhotovenich, z nichz strana prodavajici obdrzi dvé vyhotoveni, strana
kupujici obdrzi jedno vyhotoveni a jedno vyhotoveni smlouvy opatifené ufedné oveéfenymi podpisy ucastniki
bude pouzito pro ucely vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti vedeného prislusSnym katastralnim
ufadem, pricemz toto vyhotoveni bude bezprostfedné po jeho podepsani obéma smluvnimi stranami ulozeno,
spole¢né s podepsanym navrhem na vklad vlastnického prava u prodavajiciho, ktery je na prislusné katastralni
pracoviste katastralniho tifadu poda v souladu s podminkami sjednanymi v této smlouve.
5. Tato smlouva vstupuje v platnost dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.
6. Zamér obce prodat pfedmét prevodu byl schvalen zastupitelstvem obce Béstovice dne 29. 9. 2025, usnesenim
¢islo 3/6/2025 a byl zvefejnén na ufedni desce od 3. 12. 2025 do 31.1. 2026. Uzavieni této smlouvy bylo
schvaleno zastupitelstvem obce dne 23. 2. 2026, usnesenim ¢islo xx/xx/2026.
7. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pfed jejim podepsanim precetly a s jejim obsahem souhlasi.
Dale prohlasuji, ze tato smlouva je vyrazem jejich pravé, svobodné a vazné vile a na dikaz toho ji nize
podepisuji.

V Béstovicich 23.2.2026 V Béstovicichdne .................ll.

starosta obce, prodavajici jméno a prijmeni, kupujici
Pozndamka: V pripade, ze kupujicimi bude vice osob a nebude se jednat o manzele, bude smlouva obsahovat i
ujednani o spolecném a nerozdilném plneni zdavazkii kupujicich ze smlouvy vici prodavajicimu, dale uvedeni
spoluvlastnickych podilii, pripadné jiné skutecnosti souvisejici s nabytim do spoluvlastnictvi.



