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PODMÍNĚNO ZMĚNOU ÚZEMNÍHO PLÁNU

OV - občanské vybavení veřejné
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Nezávazný teoretický výhled do budoucnosti
mimo řešené území.
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Chmelnice

Na horním
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1 333 m2
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rezerva (BD)
861 m2

376 m2

VP_P
885 m2

28 519 m2

16 507 m2

9 782 m2

4 162 m2

1 785 m2

VP_N
1 479 m2

VP_L
1 769 m2

1 023 m2

772 m2
644 m2

1 772 m2

2 430 m2

860 m2

1 113 m2

842 m2

938 m2

589 m2

VP_Z
913 m2

OV_MŠ

OV_1

OV_2

rez.

SZ 1

SZ 2

BX 1

BX 2

BX 3

BX 4

BX 6

OV_KOV_S
253 m2

9 278 m2

1 414 m2

5 667 m2

3 337 m2

5 784 m2

2 921 m2
3 013 m2

295 m2

31 915 m2

1 973 m2

1 777 m2

925 m2

1 041 m2

19 509 m2

LEGENDA

řešené území

hranice pozemků dle KN

navržené plochy zástavby
(včetně výměry)

navržená parcelace
PODMÍNĚNO ZMĚNOU ÚZEMNÍHO PLÁNU
(včetně výměry)

komunikace

pěší komunikace

zatravňovací dlaždice

zatravněné plochy

stromy, keře, zeleň

vodní plochy

zpevněné plochy mlat

parkovací stání

zástavba, objekt

Druh zástavby a využití ploch

BU - bydlení všeobecné, rodinné domy

BX - bydlení všeobecné, rodinné domy
PODMÍNĚNO ZMĚNOU ÚZEMNÍHO PLÁNU

OV - občanské vybavení veřejné

OV_K - občanské vybavení kultura
 (klubovna, jídelna, obchod,..)
OV_S -  občanské vybavení sport
OV_MŠ - občanské vybavení vzdělání
 (dětská skupina, mateřská škola,...
OV_1,2 - občanská vybavenost
 (domov pro seniory, ...)

VP - veřejná prostranství

VP_P - veřejné prostranství plácek
VP_Z - veřejné prostranství park
VP_D - veřejné prostranství dvůr
VP_N - veřejné prostranství náves
VP_L - veřejný prostor les

SZ - soukromé les, zahrada

rezerva

Nezávazný teoretický výhled do budoucnosti
mimo řešené území.

VP_D

VP_P

LEGENDA

ETAPA 1-A

rozvojová lokalita Z 3, Z 9
plocha 12 486 m2

OV_K - občanské vybavení kultura
OV_S -  občanské vybavení sport
OV_MŠ - občanské vybavení vzdělání
OV_1,2 - občanská vybavenost
 (domov pro seniory,..)

VP_P - veřejné prostranství park
VP_L - veřejný prostor les

ETAPA 1-B

rozvojová lokalita Z 13
plocha 19 509 m2

PODMÍNĚNO ZMĚNOU ÚZEMNÍHO PLÁNU
BH->BU

12 rodinných domů (cca 8 549 m2 )

VP_D - veřejné prostranství dvůr

ZS - les, zahrada soukromé

rezerva

ETAPA 2

rozvojová lokalita Z 15

plocha 28 534 m2

podmínka přeložka vzdušného vedení

BU - bydlení všeobecné, rodinné domy

21 rodinných domů (cca 20 748 m2 )

VP_N veřejné prostranství "náves"

ETAPA 3

rozvojová lokalita Z 16

9861 m2

BU - bydlení všeobecné, rodinné domy

7 rodinných domů (cca 5 947 m2 )

SZ - soukromé - les, zahrada

ETAPA 4

rozvojová lokalita Z 15

16 614 m2

podmínka přeložka vzdušného vedení

BU - bydlení všeobecné, rodinné domy

15 rodinných domů (cca 10 706 m2 )
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1 973 m2
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1 041 m2

LEGENDA

řešené území

hranice pozemků dle KN

navržené plochy zástavby
(včetně výměry)

navržená parcelace
PODMÍNĚNO ZMĚNOU ÚZEMNÍHO PLÁNU
(včetně výměry)

komunikace

pěší komunikace

zatravňovací dlaždice

zatravněné plochy

stromy, keře, zeleň

vodní plochy

zpevněné plochy mlat

parkovací stání

zástavba, objekt

Druh zástavby a využití ploch

BU - bydlení všeobecné, rodinné domy

BX - bydlení všeobecné, rodinné domy
PODMÍNĚNO ZMĚNOU ÚZEMNÍHO PLÁNU

OV - občanské vybavení veřejné

OV_K - občanské vybavení kultura
 (klubovna, jídelna, obchod,..)
OV_S -  občanské vybavení sport
OV_MŠ - občanské vybavení vzdělání
 (dětská skupina, mateřská škola,...
OV_1,2 - občanská vybavenost
 (domov pro seniory, ...)

VP - veřejná prostranství

VP_P - veřejné prostranství plácek
VP_Z - veřejné prostranství park
VP_D - veřejné prostranství dvůr
VP_N - veřejné prostranství náves
VP_L - veřejný prostor les

SZ - soukromé les, zahrada

rezerva

Nezávazný teoretický výhled do budoucnosti
mimo řešené území.

VP_D

VP_P

360 m2

360 m2

360 m2

H5

BX3a

OV_2

BILANCE
Řešené území
87 142 m2

Stavební parcely, rodinné domy
37 401 m2

Stavební parcely, rodinné domy
PODMÍNĚNO ZMĚNOU ÚZEMNÍHO PLÁNU
8 221 m2

Stavebí parcely, občanská vybavenost
3 984 m2

Stavebí parcely, celkem
49 606 m2

Veřejné plochy celkem
32 226 m2

Komunikace asfalt 5 393 m2

Veřejná zeleň ostatní 6 394 m2

Veřejná prostranství 6024 m2

Předzahrádky 15 881 m2

Soukromé pozemky ostatní
4021 m2

Předpokládaný počet obyvatel
43 RD 129 obyvatel

+12 RD 36 obyvatel
PODMÍNĚNO ZMĚNOU ÚZEMNÍHO PLÁNU

VÝŠKOVÁ REGULACE

BLOK A,B,C,D,E,F,G,H,I

stavba hlavní
podlažnost 1+1 nadzemní podlaží
maximální výška okapové hrany 4,5m (6m)
maximální výška hřebene 8,5m
dle přiložených pravidel prostorové regulace rodinných domů

stavba doplňková
podlažnost 1 nadzemní podlaží
maximální výška 3m, (plochá střecha)
dle přiložených pravidel prostorové regulace rodinných domů

BLOK OV_1, OV_2
maximální podlažnost 3 nadzemní podlaží
maximální výška okapové hrany 11m
maximální výška hřebene 13m

BLOK OV_MŠ, OV_K
maximální podlažnost 1 nadzemní podlaží + podkroví

PODMÍNĚNO ZMĚNOU ÚZEMNÍHO PLÁNU
BLOK BX 1, BX 2, BX 3, BX 4, BX 5

stavba hlavní
podlažnost 1+1 nadzemní podlaží
maximální výška okapové hrany 4,5m (6m)
maximální výška hřebene 8,5m
dle přiložených pravidel prostorové regulace rodinných domů

stavba doplňková
podlažnost 1 nadzemní podlaží
maximální výška 3m, (plochá střecha)
dle přiložených pravidel prostorové regulace rodinných domů



GSPublisherVersion 0.72.100.91

ÚZEMNÍ STUDIE BĚSTOVICE
FINAL 02 25 2025     C.5 - VEŘEJNÝ PROSTOR A ZELEN 1:2000

285/1

286/24

285/14

Běstovice

341

70/17

70/18

285/8

285/9

285/10

286/12

286/13

286/15

318/1

37
1/1
6

372

380/5

555/9

555/10

343/14

343/16

70/21

70/22

70/23

70/24

70/26

70/27

783/11

349/8

349/9

349/10

349/7

70/28

767

778/6

371/7

371/8

37
1/9

371/10

371/11

371/12

371/13

371/14

70/29
70/30

765

283/6

283/7

28
6/
16 286/17

28
6/1
8

286/19

111/16

111/17
111/18

179/13

302

306

308/1

308/2

308/3

766

368/3
368/4

369

370

371/6

352

371/15

179/14

209/1

209/2

283/9

284/3

285/2

285/3

285/4

285/5

308/4

308/5

308/6

308/7

308/8

308/9

308/10

308/11

308/12

308/13

286
/20

54/4

76/8

286/4

70/7

321/8

86

323

349/6

20
2/1

187/2

741/2

139

152

26

215/2

151

772

283

111/6

728/29

155/11

96/1

321/3

204

154/4

189/1

748/3

743
/2

155/19

219

70/15

368/1

102

32

380/3

12/1

198/3

70/6

123/1

111/5

212

533/2

276/1

234

76/6

146

56/2

178/1

74
8/1

748/8

215/3

155/4

94/1

134/3

91/2

176/3

181/1

728/44

286/10

310

728/12

45/2

163

728/41

195

220

114/2

141

321/1

350/3

267/39

286/6

105/1

155/10

187/3

105/2

324

178/3

133/1

728/28

728/21

741/3

155/6

283/1

728/43

70/5

226

312

747

728/31

137

144

301

289

104

272

198/2

111/1

115/2
743/3

94/9

743/1

70/1

350/1

321/4

179/8

155/9

108/4

147/1

155/12

165

138

728
/42

55

14/1

23/1

215

215/1

179/3

193

778/4

203/2

742/3

783/1

745/2

148/2

748/2

203/4

79

728/9

287

197/2

154/2

110/2

158/5

728/38

74
8/6

728/17

142

155/18

70/9

68/1

76/4

744/1

808/2

191/1

100/2

148/1

70/14

213

778/3

51

76/5

166

552/14

111/3

120

155/5

728/11

98

189/5

292

172

343/5

179/12

181/2

353/1

17
9/4

728/20

286/5

30/2

116

155/3

108/3

371/1

203/3

68/5

276/2

380/1

148/6

70/11

805/1

179/1

290

56/1

371/5

189/7

25

70/4

93/1

121

367

134/2

114/3

100/1

124

742/2

179/5

135/3

185

246

286/3

321/2

167/2

385/15

135/8

80
3/5

349/2

202/2

167/1

74
8/
7

371
/4

135/2

91/1

279

155/7

214

111/4

284/2

70/3

211

134

76/7

15/1

371/2

155/20

349/1

155/2

288

74
9

13

15
4/3

76/1

108/2

42/2

179/6

92
351

728/10

183
135/4

306

270

746

205/1

84

20
2/3

148/5

135/7

745/1

302

97

555/2

92

135/1

155/15

303

196

748
/5

23/3

292

45/3

861

728/49

28/3

70/8

305

307

28/2

72
8/1
6

94/8

728/30

349/4

728/25

156/2

135/5

283/2

768

207/3

349/3

368/2

200/1

31

207/2

380/2

728/37

728/15

171

728/7

45/1

99

728/14

154/1

173/1

70/2

205/2

74
5/3

282

350/2

15
5/1

135/6

93

114/1

158/2

148/3

203/1

283/3

555/3

189/4

371/3

154/6

271

286/7

227

533/3

108/1

728/40

353/2

207/1

136

866

147/2

864

23/2

94/2

148/4

86228/4

179/2

551/2

115/1

179/7

238/1

94/7

43

110/1

305

155/8

197/1

385/3

179/11

728/48

349/5

41

198/1

229

134/1

74
8/4

111/2

295

135/9

158/8

147/3
143

241

158/1

173/2

54/3

54/1

54/2

298135/19

321/5 321/7

321/9 321/11

178/4

763/3

763/1

763/2

135/21

179/15

135/16
135/17

135/18

135/20

338

286/22

28
6/2
3

181/3

340

Chmelnice

Na horním

OV
BH

BU

BU

DS

LBC

LBK

rezerva (BD)
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1 479 m2
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1 769 m2
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VP_Z
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LEGENDA

Řešené území

komunikace asfalt

pěší komunikace

zatravňovací dlaždice

zatravněné plochy

stromy

důležité soliterní stromy

vodní plochy

zpevněné plochy mlat

parkovací stání

drobný objekt, altánek

herní prvky

vysokokmeny výška 15-25m
dlouhověké dřeviny dle potenciální přirozené
vegetace buk, dub, lípa

vysokokmen
okrasné ovocné stromy 6 -10m

vysokokmen mix druhů včetně okrasných ovocných
stromů 6-10m

extenzivní vegetace typická pro suché poldry
dle potenciální přirozené vegetace
(vrby, olše, javory, břízy..)

stromy les, převážně stávající borovicový,
borovice, modříny, lípy, buk

stromy a keře zeleného pásu (předzahrádek)
ovocné stromy, javory, jeřáby, magnolie, šeříky,
další listnaté stromy menšího vzrůstu a keře
temnoplodec, meruzalka, kalina

LBC - lokální biocentrum

LBK - lokální biokoridor

POZNÁMKY

Potenciální přirozená vegetace

vysokokmeny
buk lesní, dub zimní, dub letní, habr obecný, javor babyka, javor klen,
borovice lesní, lípa srdčitá, lípa malolistá, jasan ztepilý, jeřáb ptačí

keřové patro
kalina, svída krvavá, zimolez, líska obecná, temnoplodec, meruzalka

luhy a olšiny
Olše, Jasany, javory, střemchy, krušina
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rezerva (BD)
861 m2

376 m2

VP_P
885 m2

4 162 m2

1 785 m2

VP_N
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VP_L
1 769 m2

1 023 m2

772 m2
644 m2

1 772 m2

2 430 m2

860 m2

1 113 m2

842 m2

938 m2

589 m2

VP_Z
913 m2

OV_MŠ

OV_1

OV_2

rez.

SZ 1

SZ 2

BX 1

BX 2

BX 3

BX 4

BX 6

OV_KOV_S
253 m2

9 278 m2

1 414 m2

5 667 m2

3 337 m2

5 784 m2

2 921 m2
3 013 m2

295 m2

1 973 m2

1 777 m2

925 m2

1 041 m2

LEGENDA

řešené území

hranice pozemků dle KN

navržené plochy zástavby
(včetně výměry)

navržená parcelace
PODMÍNĚNO ZMĚNOU ÚZEMNÍHO PLÁNU
(včetně výměry)

komunikace

pěší komunikace

zatravňovací dlaždice

zatravněné plochy

stromy, keře, zeleň

vodní plochy

zpevněné plochy mlat

parkovací stání

zástavba, objekt

Druh zástavby a využití ploch

BU - bydlení všeobecné, rodinné domy

BX - bydlení všeobecné, rodinné domy
PODMÍNĚNO ZMĚNOU ÚZEMNÍHO PLÁNU

OV - občanské vybavení veřejné

OV_K - občanské vybavení kultura
 (klubovna, jídelna, obchod,..)
OV_S -  občanské vybavení sport
OV_MŠ - občanské vybavení vzdělání
 (dětská skupina, mateřská škola,...
OV_1,2 - občanská vybavenost
 (domov pro seniory, ...)

VP - veřejná prostranství

VP_P - veřejné prostranství plácek
VP_Z - veřejné prostranství park
VP_D - veřejné prostranství dvůr
VP_N - veřejné prostranství náves
VP_L - veřejný prostor les

SZ - soukromé les, zahrada

rezerva

Nezávazný teoretický výhled do budoucnosti
mimo řešené území.

VP_D

VP_P

B

F

A

D

E

C

H

G

VÝPOČET PARKOVÁNÍ OV, BH (BX)
lokality Z9, Z3, Z13
OV_K
obchod a služby 3a/3e - max. 180m2

20 stání 14K + 6D

OV_S
sport rekreace 9 - 90diváků
6stání 6K + 0D

sport rekreace 9 - 24 návštěvníci
6stání 0K + 6D

OV_MŠ
školství 6a - 48dětí
3stání 1K + 2D

OV_1

6stání 1K + 5D

OV_2

6stání 1K + 5D

BX
PODMÍNĚNOU ZMĚNOU ÚZEMNÍHO PLÁNU
BH->BU

Počet stání na jeden rodinný dům 2 (max3)
Parkování je zajištěno na soukromém pozemku
jednotlivých RD.

Návštěvnická parkování.

Pro soukromé návštěvy je možné krátkodobě
parkovata na veřejných zpevněných plochách
předzahrádek.
Pro návštěvy jsou vymezena přidružená podélná
stání (převážně v blízkosti veřejných prostranství
v dané lokalitě).

*K= krátkodobých
 D= dlouhodobých

VÝPOČET PARKOVÁNÍ BU
lokality Z5, Z15, Z16

Počet stání na jeden rodinný dům 2 (max3)
Parkování je zajištěno na soukromém pozemku
jednotlivých RD.

Návštěvnická parkování.

Pro soukromé návštěvy je možné krátkodobě
parkovata na veřejných zpevněných plochách
předzahrádek.
Pro návštěvy jsou vymezena přidružená podélná
stání (převážně v blízkosti veřejných prostranství
v dané lokalitě).

LEGENDA
Stávající komunikace

Návrh jednosměrné komunikace

Návrh obousměrné komunikace

Návrh pěší

Hranice obytné zony

Plánovaný obchvat

Označení řezu uličního profilu
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LEGENDA

řešené území

hranice pozemků dle KN

navržené plochy zástavby
(včetně výměry)

navržená parcelace
PODMÍNĚNO ZMĚNOU ÚZEMNÍHO PLÁNU
(včetně výměry)

komunikace

pěší komunikace

zatravňovací dlaždice

zatravněné plochy

stromy, keře, zeleň

vodní plochy

zpevněné plochy mlat

parkovací stání

zástavba, objekt

Druh zástavby a využití ploch

BU - bydlení všeobecné, rodinné domy

BX - bydlení všeobecné, rodinné domy
PODMÍNĚNO ZMĚNOU ÚZEMNÍHO PLÁNU

OV - občanské vybavení veřejné

OV_K - občanské vybavení kultura
 (klubovna, jídelna, obchod,..)
OV_S -  občanské vybavení sport
OV_MŠ - občanské vybavení vzdělání
 (dětská skupina, mateřská škola,...
OV_1,2 - občanská vybavenost
 (domov pro seniory, ...)

VP - veřejná prostranství

VP_P - veřejné prostranství plácek
VP_Z - veřejné prostranství park
VP_D - veřejné prostranství dvůr
VP_N - veřejné prostranství náves
VP_L - veřejný prostor les

SZ - soukromé les, zahrada

rezerva

Nezávazný teoretický výhled do budoucnosti
mimo řešené území.

VP_D

VP_P

VNA - Velky Nakladni Automobil (3 Napravy)

VNA
 - V

elky
 Na

klad
ni A

uto
mob

il (3
 Na

pra
vy)

VNA - Velky Nakladni Automobil (3 Napravy)

LEGENDA

VNA - velký nákladní automobil
 (3 nápravy)

vlečné křivky kola

vlečné křivky přesah
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LEGENDA

řešené území

hranice pozemků dle KN

navržené plochy zástavby
(včetně výměry)

navržená parcelace
PODMÍNĚNO ZMĚNOU ÚZEMNÍHO PLÁNU
(včetně výměry)

komunikace

pěší komunikace

zatravňovací dlaždice

zatravněné plochy

stromy, keře, zeleň

vodní plochy

zpevněné plochy mlat

parkovací stání

zástavba, objekt

Druh zástavby a využití ploch

BU - bydlení všeobecné, rodinné domy

BX - bydlení všeobecné, rodinné domy
PODMÍNĚNO ZMĚNOU ÚZEMNÍHO PLÁNU

OV - občanské vybavení veřejné

OV_K - občanské vybavení kultura
 (klubovna, jídelna, obchod,..)
OV_S -  občanské vybavení sport
OV_MŠ - občanské vybavení vzdělání
 (dětská skupina, mateřská škola,...
OV_1,2 - občanská vybavenost
 (domov pro seniory, ...)

VP - veřejná prostranství

VP_P - veřejné prostranství plácek
VP_Z - veřejné prostranství park
VP_D - veřejné prostranství dvůr
VP_N - veřejné prostranství náves
VP_L - veřejný prostor les

SZ - soukromé les, zahrada

rezerva

Nezávazný teoretický výhled do budoucnosti
mimo řešené území.

VP_D

VP_P

LEGENDA
Řešené území

stávající elektro

stávající plynovod

stávající vodovod

stavající kanalizace

stávající vzdušné vedení - přeložka do země

nové přípojení území elektro

nové přípojení území voda

nové přípojení území kanalizace splašková

hlavní směry připojení území

POZNÁMKY

V území se neuvažuje o přípojení k plynu

nakládání s dešťovými vodami je odděleně
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1 216 m2

960 m2

724 m2 729 m2
758 m2

735 m2

877 m2

1 333 m2

932 m2

rezerva (BD)
861 m2

376 m2

VP_P
885 m2

4 162 m2

1 785 m2

VP_N
1 479 m2

VP_L
1 769 m2

1 023 m2

772 m2
644 m2

1 772 m2

2 430 m2

860 m2

1 113 m2

842 m2

938 m2

589 m2

VP_Z
913 m2

OV_MŠ

OV_1

OV_2

rez.

SZ 1

SZ 2

BX 1

BX 2

BX 3

BX 4

BX 6

OV_KOV_S
253 m2

9 278 m2

1 414 m2

5 667 m2

3 337 m2

5 784 m2

2 921 m2
3 013 m2

295 m2

1 973 m2

1 777 m2

925 m2

1 041 m2

LEGENDA

řešené území

hranice pozemků dle KN

navržené plochy zástavby
(včetně výměry)

navržená parcelace
PODMÍNĚNO ZMĚNOU ÚZEMNÍHO PLÁNU
(včetně výměry)

komunikace

pěší komunikace

zatravňovací dlaždice

zatravněné plochy

stromy, keře, zeleň

vodní plochy

zpevněné plochy mlat

parkovací stání

zástavba, objekt

Druh zástavby a využití ploch

BU - bydlení všeobecné, rodinné domy

BX - bydlení všeobecné, rodinné domy
PODMÍNĚNO ZMĚNOU ÚZEMNÍHO PLÁNU

OV - občanské vybavení veřejné

OV_K - občanské vybavení kultura
 (klubovna, jídelna, obchod,..)
OV_S -  občanské vybavení sport
OV_MŠ - občanské vybavení vzdělání
 (dětská skupina, mateřská škola,...
OV_1,2 - občanská vybavenost
 (domov pro seniory, ...)

VP - veřejná prostranství

VP_P - veřejné prostranství plácek
VP_Z - veřejné prostranství park
VP_D - veřejné prostranství dvůr
VP_N - veřejné prostranství náves
VP_L - veřejný prostor les

SZ - soukromé les, zahrada

rezerva

Nezávazný teoretický výhled do budoucnosti
mimo řešené území.

VP_D

VP_P

LEGENDA

Stávající vodoteče

Navržený vodní prvek,
retenční plocha dešťové vody

vsakovací těleso pod parkovištěm

Směr sběru, děšťové vody

Vsakovací tělesa

Opatření proti zaplavování zahrad vodou z polí

Potenciální hrozba vody z polí

POZNÁMKY
Voda ze zpevněných ploch je příčně
spádovaná do přilehlých
vegetačních ploch s retenčním
prostorem.
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